OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenie wartosci rynkowej udziatu "2 czesci w nieruchomosci potozonych w
Olbrachcicach Wielkich objetych ksiega wieczysta nr SW17/00040984/4

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny sg nieruchomos$ci potozone w miejscowosci
Olbrachcice Wielkie na dziatkach ewidencyjnych nr 592, 614/1,
614/2, obreb 0008, (AM 5) o tacznej powierzchni 1,4848 ha, gmina
Zabkowice Slgskie, powiat zgbkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie.
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach
Slgskich V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr SW17/00040984/4.

Nr sprawy

KM 572/20

Oszacowana warto$¢ rynkowa

Warto$¢ rynkowa udziatu Y2 czesci w nieruchomosci potozonej
w Olbrachcicach Wielkich na dziatkach nr 592, 614/1, 614/2
(o tacznej pow. 1,4848 ha) wynosi:

Wgr =86 021 pin

stownie ztotych: osiemdziesigt szesc¢ tysiecy dwadziescia jeden

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowosc¢ i data
sporzgdzenia operatu

Zabkowice Slgskie, dnia 31 stycznia 2022 r.

Pieczec€ i podpis rzeczoznawcy

B T o T 7 )
JEFES UL HRLAN

Wycena Nieruchomosci Tomasz Ciechanowski

ul. B Chrobrego 6B, 57-200 Zgbkowice Slgskie
NIP 887-151-28-59  REGON 020733721
kom. 0693 725 105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,
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Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci potozone w
miejscowosci Olbrachcice Wielkie na dziatkach ewidencyjnych
nr 592, 614/1, 614/2, obreb 0008, (AM 5) o tacznej powierzchni
1,4848 ha, gmina Zabkowice Slaskie, powiat zgbkowicki,
wojewoddztwo dolnos$laskie. Dla przedmiotowej nieruchomosci
Sad Rejonowy w Zgbkowicach Slgskich V Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SW12/00040984/4.

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomos$¢, podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci
Olbrachcice Wielkie, obejmuje dziatki ewidencyjne nr 592,
614/1, 614/2, obreb 0008, (AM 5) o fgcznej powierzchni 1,4848
ha.

Dziatka nr 592 o powierzchni 13900 m? zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym i dwoma budynkami gospodarczymi.
Ksztalt dziatki wieloforemny, teren dziatki na catej powierzchni
pochyty. Teren dziatki czesciowo zagospodarowany, czesciowo
ogrodzony, zabudowany budynkiem mieszkalnym i dwoma
budynkami gospodarczymi na catej powierzchni zakrzaczony i
poro$niety  pojedynczym  drzewostanem.  Nieruchomosé
uzbrojona w nastepujgce urzagdzenia infrastruktury technicznej:
sie¢ energetyczna, sie¢ wodociggowa.

Uwagal!

Ogledziny niniejszej nieruchomosci przeprowadzono w warunkach ograniczonych.
Biegly nie byt wewnatrz budynku, wobec czego nie byt w stanie zweryfikowaé
czesci jego cech rynkowych, takich jak: funkcjonalnosé, stan techniczny oraz
standard wykoriczen wewnetrznych i instalacji.

Dla potrzeb wyceny przyjeto, ze stan techniczny i standard wykonczen
odzwierciedla stan elementéw konstrukcyjnych (zadawalajgcy).

Dziatka nr 614/1 o powierzchni 64 m? i dziatka nr 614/2 o
powierzchni 884 m? sg niezabudowane. Przez wyze;
wymienione dzialki przeptywa ciek wodny. Dziatki nie posiadajg
bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Cel wyceny:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
dla potrzeb przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci.

Rodzaj wartosci:

warto$¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa
przedmiotu wyceny:

Wartos¢ rynkowa udziatu 2 czesci w nieruchomosci potozonej w
Olbrachcicach Wielkich na dziatkach nr 592, 614/1, 614/2 (o
tacznej pow. 1,4848 ha) wynosi:

Wgr = 86 021 pLn

stownie ztotych: osiemdziesigt szes¢ tysiecy dwadziescia jeden

Data okreslenia wartosci:

31 stycznia 2022 roku

Data sporzgdzenia operatu:

31 stycznia 2022 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci potozone w miejscowosci Olbrachcice
Wielkie na dziatkach ewidencyjnych nr 592, 614/1, 614/2, obreb 0008, (AM 5)
o0 facznej powierzchni 1,4848 ha, gmina Zagbkowice Slgskie, powiat zgbkowicki,
wojewodztwo dolnoslaskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach Slgskich V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/00040984/4.

1.2. Zakres wyceny
Wycenie podlega prawo okreslone w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb przeprowadzenia egzekuciji
Z przedmiotowego prawa.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie
nr KM 572/20 z dnia 21 pazdziernika 2021r. zawarte pomiedzy:

a) Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkalym w Zgbkowicach SI. przy ul. B.
Chrobrego 6B,

3.2. Podstawy prawne

1) Ustawa z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2017r poz. 1007 z
pdzniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz.
1740, 2320, z 2021r. poz. 1509),

3) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021r. poz. 1899)

4) Ustawa z dnia 17.11.1964 Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1805, 1981),

5) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986)

6) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 555),

7) Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegolowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomoéci (Dz. U z
2016 roku poz. 1263)

8) Ustawa z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2017r poz. 1007 z
pdzniejszymi zmianami),



3.3. Podstawy merytoryczne

v' Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, jako normy zawodowe, zgodnie z uchwatami
Rady Krajowej PFSRM z dnia 7 kwietnia 2009r. obejmujgce standardy zawodowe o
symbolach KSWP i KSWS oraz noty interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne
jako zasady dobrej praktyki zawodowej.

3.4. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

v Ksiega wieczysta nr SW1Z/00040984/4 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach Slagskich.

v Uchwata nr XXV1/180/2016 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 28 kwietnia
2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie w Gminie Zgbkowice Slgskie — tereny
zurbanizowane,

v' Informacja z rejestru gruntéw dla dziatek nr592, 614/1, 614/2, potozonych w
Olbrachcicach Wielkich, obreb 0008, z dnia 10 listopada 2021r. wydany przez
Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

v' Wypis z kartoteki budynkéw dla dziatki nr 592, potozonej w Olbrachcicach Wielkich,
obreb 0008, z dnia 10 listopada 2021r. wydany przez Starostwo Powiatowe w
Zabkowicach Slgskich.

v' Mapa ewidencyjna w skali 1:1000 dla dziatek nr 592, 614/1, 614/2, potozonych
w Olbrachcicach Wielkich, obreb 0008, z dnia 10 listopada 2021r. wydany przez
Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

v Mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla dziatek nr 592, 614/1, 614/2, potozonych
w Olbrachcicach Wielkich, obreb 0008, z dnia 21 stycznia 2021r. wydany przez
Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

v" Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 30 stycznia 2022 roku.

v' Analiza rynku w oparciu o informacje z wilasnych analiz rynkowych oraz ceny
gromadzone w ramach wiasnej bazy danych na podstawie zasobu danych
transakcyjnych zgromadzonego w Wydziale Geodezji Kartografii i Katastru Starostwa
Powiatowego w Zgbkowicach Slaskich:

4. Daty istotne dla operatu

»  data sporzadzenia operatu szacunkowego: 31-01-2022 .
»  data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 31-01-2022'r.
»  data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 31-01-2022r.
stan przedmiotu wyceny: 30-01-2022r.
»  data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 30-01-2022r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
adresem  http://ekw.ms.gov.pl, Kksiegi wieczystej numer SW1Z/00040984/4
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach
Slaskich.



Stan wg SW17/00040984/4 z dnia 31 stycznia 2022, godz.22:02:

Dziat OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.
Potozenie: Olbrachcice Wielkie, gmina Zgbkowice Slgskie, powiat zgbkowicki
Nr dziatki: 592 — grunty rolne zabudowane, 614/1 — grunty orne, 614/2 — grunty orne,
Obszar: 1,4848 ha

Dziaf SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisu

Dziatll | WLASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wihasciciel: Tadeusz Szumilas syn Jozefa i Wiadystawy w udziale %2 czesci oraz
Sylwia Wioleta Szumilas cérka Emila i Zofii w udziale 2 czesci.

Dziat Il | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpisu
Inny wpis: notuje sie wzmianke o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
Km 572/20 nalezgcej do dtuznika Tadeusza Szumilasa na udziale udziat 2 na
podstawie wniosku wierzyciela Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety , 51-116 Wroctaw, ul. Wotowska 8.
Inny wpis: do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci, objetej tg ksiegg wieczysta,
przytgczyt sie wierzyciel Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, wpisano na udziale nr 2 Sylwii Szumilas (Km 572/20).

Dziat IV | HIPOTEKA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Hipoteka przymusowa na kwote 5344,20 (pie¢ tysiecy trzysta czterdziesci cztery
20/100) z, roszczenia KRUS na rzecz Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
Placéwka Terenowa, Zgbkowice SI.

Hipoteka przymusowa na kwote 4920,00 (cztery tysigce dziewieéset dwadziescia) zi,
zalegtosci w tgcznym zobowigzaniu pienigznym z naleznymi odsetkami na rzecz
Gmina Zgbkowice Slaskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1500,00 (jeden tysigc piec¢set) zt, roszczenia KRUS
na udziale 2 czegsci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego Placowka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1840,00 (jeden tysigc osiemset czterdziesci) zt,
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej na udziale 2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz
Gmina Zgbkowice Slgskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1535,60 (jeden tysigc pieéset trzydziesci piec
60/100) zt, roszczenia KRUS na udziale 2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.
Hipoteka przymusowa na kwote 13680,00 (trzynascie tysiecy szescset
osiemdziesiat) zt, zabezpieczenie kary pienieznej w transporcie drogowym na udziale
2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Dyrektor I1zby Celnej we Wroctawiu, Wroctaw,
Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa.

Hipoteka przymusowa na kwote 692,00 (szes¢set dziewiecdziesigt dwa) zt,
roszczenia KRUS na udziale %2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Placdéwka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.

przymusowa na kwote 1170,00 (jeden tysigc sto siedemdziesiat) zt, roszczenia KRUS
na udziale %2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego Placéwka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1503,80 (jeden tysigc pieéset trzy 80/100) zt,
zalegtosci w fgcznym zobowigzaniu pienieznym z naleznymi odsetkami na rzecz
Gmina Zgbkowice Slaskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 991,20 (dziewieéset dziewiecdziesigt jeden
20/100) zt, zalegtosci w tgcznym zobowigzaniu pienieznym z naleznymi odsetkami na
rzecz Gmina Zgbkowice Slagskie.



Hipoteka przymusowa na kwote 8085,15 (osiem tysiecy osiemdziesiagt pie¢ 15/100) zt
zabezpieczenie naleznosci gtdwnej, odsetek, naleznosci ubocznych., nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym z dnia 07.04.2015 r. sygn. akt 540/15. Na udziale %2
czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Corpus luris Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie.

Hipoteka przymusowa na kwote 759,000 (siedemset pieédziesigt dziewiec) zi,
zabezpieczenie naleznosci gtdwnej, odsetek, naleznosci ubocznych na rzecz Gmina
Zabkowice Slgskie. Inne informacje: niniejszg hipoteke wpisano na udziale 1/2 cz.
Tadeusza Szumilasa.

Oznaczenia nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego w
tresci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

Stan wynikajacy z operatu ewidencji gruntow

Jednostka ewidencyjna 022405 _5, Zgbkowice Slaskie — obszar wiejski,
Obreb 0008 — Olbrachcice Wielkie
Wrtasciciel Szumilas Sylwia Wioleta (Emil, Zofia) w udziale %2 czesci
Szumilas Tadeusz (Jozef, Wiadystaw) w udziale 2 czesci
Stan z dnia 2022.11.10
Ark. | Dziatka | Pow. Polozenie Opisy Pow. KW Jedn. rej
uzytkéw
Ll 0,5500
LIV 0,2800
PsIV 0,3200
Olbrachcice W-RIllb 0,0100
5 592 | 1,3900 Wislkie 58 WALV oos0 | SW1Z/00040984/4 | G.229
W-PsIV 0,0200
Lzr-PsIV 0,0500
Br-PsIV 0,0800
Olbrachcice Rl 0,0045
5 614/1 | 0,0064 Wielkie WRID ooots | SW1z/00040984/4 | G.229
Olbrachcice Rlllb 0,0408
5 614/2 | 0,0884 Wielkie WRIND 00476 | SW1Z/00040984/4 | G.229

Razem 1,4848

Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci

Stwierdza sig, ze stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

Stan prawny okreslono na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zlecajgcego
wycene oraz wkasnego badania ksiegi wieczystej.

Ksiega wieczysta posiada ostrzezenie w dziale |ll o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci. Dziat IV ksiegi wieczystej nie jest wolny od obcigzen hipotecznych.
Wizja lokalna na nieruchomosci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalajg na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczeh gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny by¢ przeprowadzone
przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, ze zabudowana dziatka nr
592 posiada dostep do drogi publicznej, natomiast dziatki 614/1 i 614/2 nie posiadaja
bezposredniego dostepu do drogi publicznej i sg dziatkami przez ktére przechodzi
ciek wodny.

5.2. Opis nieruchomosci

5.2.1. Lokalizacja

Wyceniana nieruchomosci zlokalizowana jest we wsi Olbrachcice Wielkie. Jest to
wies zlokalizowana w sgsiedztwie miasta Zgbkowice Sl., w odlegtosci okoto 4 km.



Miasto i Gmina Zabkowice Slgskie sg potozone na Przedgérzu Sudeckim,
w potudniowej czesci wojewodztwa dolnoslgskiego na wysokosci okoto 280 m n.p.m..
Obszar ten lezy w zlewni Nysy Ktodzkiej, najwiekszg rzekg jest Budzéwka — lewy
doptyw Nysy. Powierzchnia gminy wynosi 146,9 km?, na ktoérej obszarze znajduje sie
18 wsi zamieszkatych przez okofo 8 ty$. mieszkancéw. Miasto Zgbkowice Slgskie
zajmuje powierzchnie ok. 14 km? i zamieszkuje je ponad 17 ty$s. mieszkancow.
Miasto Zgbkowice SlI. jest miastem powiatowym zlokalizowanym w odlegtosci 65 km
od Wroctawia i 60 km od Watbrzycha. Dogodne potozenie czyni ponadto z powiatu
zgbkowickiego wazny element w systemie europejskich powigzan: odlegto$é od
Warszawy wynosi 440 km, od Berlina okoto 350 km, od Pragi okoto 200 km, do
Wiednia okoto 320 km. Gmine przecinajg wazne szlaki komunikacyjne — droga nr 8
biegngca z Wroctawia do Pragi, droga wojewddzka, droga nr 385 z Grodkowa do
przejscia granicznego w Tlumaczowie przez Stoszowice, Budzow, Srebrng Gore oraz
droga z Legnicy do Nysy, co daje szanse rozwoju infrastruktury obstugi ruchu
tranzytowego. Gmine przecina ponadto kilka drog powiatowych. W obrebie Zgbkowic
Slagskich znajdujg sie zaktady przemystowe réznych branz m.in. przemystu
budowlanego, meblowego, elektronicznego, spozywczego oraz branzy transportowe;.
Obok nich funkcjonujg mate firmy dziatajgce gtéwnie w branzy handlowej, ustugowej,
budowlanej, produkcyjnej i drobnej wytworczosci. Rynek pracy w miescie i gminie
Zabkowice Slaskie opiera sie przede wszystkim na firmach handlowych, firmach
produkcyjno - ustugowych, firmach budowlanych, swiadczeniu ustug niematerialnych,
firmach transportowych i eksploatacji surowcow. W wyniku przemian gospodarczych
w powiecie zgbkowickim panuje wysokie bezrobocie. Problem bezrobocia dotkliwie
dotyka lokalng ludnos¢ i wiadze samorzgdowe, jednak w przypadku inwestora daje
mozliwos¢ swobodnego wyboru wykwalifikowanej kadry pracowniczej. Stopa
bezrobocia na terenie powiatu zgbkowickiego jest jedng z wyzszych na Dolnym
Slasku i wynosi 17,3%, podczas gdy dla wojewddztwa jest to 10 % (stan na 31
grudnia 2008 r.). W ostatnich latach zauwaza sie spadek ilosci przedsiebiorstw
panstwowych i komunalnych. W grudniu 2008r. na ogolng liczbe podmiotow
gospodarczych w gminie zarejestrowanych w rejestrze REGON wnoszgcg 16007,
2081 stanowity podmioty gospodarcze w sektorze prywatnym, szczegolnie w branzy
handel i naprawy oraz obstuga nieruchomosci i firm.




Wyceniana nieruchomosci zlokalizowana jest we wsi Olbrachcice Wielkie. Jest to
wie$ zlokalizowana w sasiedztwie miasta Zgbkowice Sl., w kierunku pétnocno-
zachodnim, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 382 Zgbkowice-Dzierzoniéw-Swidnica.
Odlegto$é od Zgbkowic Slgskich wynosi okoto 2 km. Miejscowo$é o charakterze
zabudowy fancuchowej, z przewagg dziatalnosci rolniczo-przemystowej. Przez wies
przeptywa rzeka Jadkowa.

Bezposrednia lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci jest korzystna dla tego typu
nieruchomosci. Ogdlnie sagsiedztwo ocenia sie dobrze. Gtéwnymi atutami tej
lokalizacji sg walory srodowiskowe oraz cicha i spokojna okolica.

5.2.2. Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢, podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci Olbrachcice Wielkie,
obejmuje dziatki ewidencyjne nr 592, 614/1, 614/2, obreb 0008, (AM 5) o tgcznej
powierzchni 1,4848 ha.

Dziatka nr 592

Dziatka nr 592 o powierzchni 13900 m? zabudowana jest budynkiem mieszkalnym i
dwoma budynkami gospodarczymi. Ksztatt dziatki wieloforemny, teren dziatki na catej
powierzchni pochyly. Teren dziatki czesciowo zagospodarowany, czesciowo
ogrodzony, zabudowany budynkiem mieszkalnym i dwoma budynkami
gospodarczymi na catej powierzchni zakrzaczony i porosniety pojedynczym
drzewostanem. Nieruchomos¢é uzbrojona w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury
technicznej. sie¢ energetyczna, sieC wodociggowa. Teren w hajblizszym otoczeniu
nieruchomosci to teren o uksztattowaniu pofatdowanym, niestwarzajgcy ograniczenia
w mozliwosci wykorzystania powierzchni zgodnie z aktualnym sposobem
wykorzystania  poszczegdlnych  nieruchomosci. Dziatki gruntu  posiadajg
zréznicowane powierzchnie gruntu. Dziatki potozone sg na terenie o matym stopniu
zurbanizowania, a teren wokot nieruchomosci jest nasycony zielenig.

llustracja. Lokalizacja dziatki nr 139/3 na tle najblizszego otoczenia - zrédio geoportal.gov.pl



Zdjecie. Droga dojazdowa. Zdjecie. W

Zdjecie. Widok dziatki. 7 Zdje;ci. Widok dziatki.

Zdjecie. Widok dziatki. Zdjecie. Widok dziatki.

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym w zabudowie
wolnostojgcej oraz dwoma budynkami gospodarczymi.  Budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny. Budynek mieszkalny wybudowany technologig tradycyjng na
przetomie XIX i XX wieku. Budynek mieszkalny w planie zblizonym do prostokata,
przekryty dachem dwuspadowym. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng,
wodng. Na dziatce znajdujg sie jeszcze dwa budynki gospodarcze w ztym stanie
techniczny.

Parametry techniczne budynku (z ogledzin i pomiaru graficznego):

e Rok budowy : poczatek XIX wieku,
e Pow. zabudowy: 126 m?,
e Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,0
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e Liczba kondygnacji podziemnych: 0,0
e Powierzchnia obliczeniowa: 2,0*126 m? = 248 m?,

Na potrzeby wyceny oszacowano powierzchnie obliczeniowg budynku, w sposéb
analogiczny jak w przypadku nieruchomosci porownawczych:.

PO =PZ x (IKN +IKP+WP) =126 m2* (2,0 + 0 + 0) = 252,0 m2.

Elementy techniczne budynku:

Fundamenty kamienne lub murowane ceramiczne

Sciany konstrukcyjne | murowane, ceramiczne,

Sciany dziatowe murowane, ceramiczne,

Strop brak danych,

Schody brak danych,

Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka,
Tynki zewnetrzne cementowo-wapienny,

Stolarka okienna: drewniane skrzynkowe oraz w czesci pcv zespolone,

drzwiowa: drewniane,,

Podtogi i posadzki brak danych,

Tynki wewnetrzne | brak danych,
i wykonczenie

Instalacje e elekiryczna
e wodna,

Uwagal!

Ogledziny niniejszej nieruchomosci przeprowadzono w warunkach ograniczonych.
Biegty nie byt wewnagtrz budynku, wobec czego nie byt w stanie zweryfikowac¢ czesci
jego cech rynkowych, takich jak: funkcjonalno$¢, stan techniczny oraz standard

wykonczen wewnetrznych i instalaciji.

Dla potrzeb wyceny przyjeto, ze stan techniczny i standard wykonczen odzwierciedla
stan elementéw konstrukcyjnych (zadawalajgcy).

Zdjecie. Widok budynku mieszkalnego. . Zdjecie. Widok budynku mieszkalnego.
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Zdjecie. Widok budynku mieszkalnego. Zdjecie. Widok budynku mieszkalnego.

Dodatkowo na dziatce znajdujg sie dwa budynku gospodarcze w bardzo ztym stanie
technicznym. Budynki nie przedstawiajg wartosci rynkowej, a koszt rozbiérki jest
réwny wartosci materiatom odzyskanym z rozbiérki.

Zdjeie. Widok budynku gospodarczeo. Zdjeci idok budynku gopodarczeo.

Dziatka nr 614/1 i 614/2

Dziatka nr 614/1 o powierzchni 64 m? i dziatka nr 614/2 o powierzchni 884 m? sg
niezabudowane. Przez wyzej wymienione dziatki przeptywa ciek wodny. Dziafki nie
posiadajg bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Teren, na ktorym usytuowana jest wyceniana nieruchomos¢, posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr XXV1/180/2016 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 28 kwietnia
2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie w Gminie Zgbkowice Slaskie tereny
zurbanizowane — przedmiotowe nieruchomosci okresla jako obszar na znacznej
czesci jako 2.43M a w mniejszoéci jako 20.18WS, 20.19WS, 19ZL, 16.11R, 16.13R,
20.8WS.

Dodatkowe informacje:
e  Granica strefy ochrony konserwatorskiej
e Nieprzekraczalne linie zabudowy

12



Informacje o dziaice

Ewidencja gruntow

Numer dziatki: 592
Numer obrebu: 5.0008-OLBRACHCICE WIELKIE
Powierzchnia: 138482 m*

Zagospodarowanie przestrzenne -~

1. Przeznaczenie terenu:
« Tereny wod powierzchniowych (symbol 20.18WS)
« Tereny wod powierzchniowych (symbol 20.19WS)
« Tereny lasow i zadrzewien (symbol 19ZL)
« Tereny roine (symbol 16.11R)
« Tereny zabudowy mieszkaniowe] (symbol 2.43M)
. Dodatkowe informacje: .
« Granica strefy ochrony konsenwatorskiej
« Nieprzekraczaine linie zabudowy

Uchwata:
nr XXV1/180/2016 z dnia 2016-04-28 dot - DLA OBREBU
GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE - TERENY
ZURBANIZOWANE

Tekst uchwaly MPZP

S
“ 77/ il

o,

Yor/62

5794 eorm

Zdjecie. Widok budynku gospodarczego.
§ 15. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu

symbolami od 2.1M do 2.47M, w ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczgca maksymalnie 6 samodzielnych lokali mieszkalnych
w budynku.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi;

2) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

7. Analiza rynku lokalnego

7.1. Informacje ogélne o rynku
Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

e Informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce, dotyczace stanu
prawnego nieruchomosci,
Dane z wizji lokalnej dotyczgce stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci,

e Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na terenach wiejskich
gminy Zabkowice Slgskie i Zigbice,

e Inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego, stan
przepiséw prawnych, relacje popyt-podaz na rynku danego typu nieruchomosci.

7.2. Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi

Dla potrzeb przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce
cechy rynku lokalnego:
e rodzaj rynku — rynek transakcji wolnorynkowych, nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi
e okres badania cen — od styczeh 2020r. do dnia wyceny
e obszar rynku — obszar wiejski gminy Zgbkowice Slgskie i Ziebice
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Przy tak zdefiniowanym rynku dokonano analizy zaobserwowanych transakcji.

7.2.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw
czasu. Poziom cen jednostkowych wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

) ) ) L.p. Parametr Wartos¢
Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1. |Data wyceny 31.01.2022
300000 2. |Od najwczedniejszej transakcji 05.06.2020
3. |Od najpdzniejszej transakcji 22.10.2021
'lg 250000 = 0 8 4. [Rozstep czasowy (dni) 504
3 ° 5. |Nachylenie rownania frendu (b1) 14,27812
§ 200000 R ° ° . 6. |Rzedna rownania trendu (b0) 486 193
é 150000 A o o 7. Rodz'aj trendf.l i charakter frendu brak trendu
§ 0° o 8. [Wspotczynnik korelacii (R) 3,2%
3 100000 s . S ° 9. Wspblcz‘y nnik fie.ne'rmmaqlr(RZ) : _ 0,1%
© © . 10. [Cena najwczesnigjsza z rownania regresiji 141 858 ztim2
& 50000 2 11. | Cena najpdzniejsza z rownania regresji 149 055 ztim2)
12. |Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres 7196 zHm2)
0 T T 13. | Okres badania rynku (lata) 1,38
Q;\'\,Q xe’),g & ‘\0'\9 o e /&’\7’ (\/’9’ @’L\’ 14, Wym?ar wzgledny trendu (% )/ok.rels badania 5,1%
<& © > @ N < B 15.  |Wymiar wzgledny trendu (% )/dzien 0,01%
Czas 16.  |Wymiar iny trendu (%)/mies. 0,3%
17. |Wymiar trendu (%)/rok 3,7%
warto$¢ wspotczy nnika regresji trendu 14,278
Parametry trendu Wartosé biad wspoicz. regresji Se(bn) 76,944
Warto$¢ wzgledna trendu w % /rok 3,7% Warto$¢ empiry czna staty sty ki +-Studenta(emp.) 0,1856
Blad $redni okreslenia wartosci trendu 19,7% poziom istotnosci (alfa) 15%
Przedziat ufnosci trendu (+ % /rok) 29,0% liczba stopni swobody (n-2) 33
Dolna granica przedziatu ufosci (0,85) (% /rok) -25,3% warto$¢ teoret. staty styki t-Studenta(teoret ,alfa,n-2) 1,474
Géma granica przedziatu ufosci (0,85) (% /rok) 89,0% p-value (prawdopodob. popein. biedu I-go rodzaju) 85,392%

Jak mozna zaobserwowal powyzej ceny jednostkowe w odniesieniu do ceny
catkowitej wykazujg minimalny trend wzrostowy. Obliczony analitycznie trend jest
obarczony prawie 85% prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o nieistotnosci wystepowania trendu zmiany
cen. W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego

ogolnie okredla sie

niedokonywaniu korekt cen w zwigzku z wystepowaniem trendu.

Trend liniowy

Nachylenie linii rendu (a) 14,27812
Rzedna réwnania trendu (b) -486 193

Data poziomu cen data z dnia wyceny
Data wyceny 31.01.2022
Aktualizowac¢ ceny nie

jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o

Czas

Data min 05.06.2020
Data max 22.10.2021
llo$¢ miesiecy 17
llo$¢ ransakdji 35

7.2.2. Zestawienie analizowanych transakcji wraz z podstawowymi
danymi statystycznymi

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje. Ich ceny jednostkowe
nie poddano koreckie ze wzgledu na uptyw czasu.

Pow. Pow.
Data - . L . . . Cena
L.p. .. |Zrédito notar. Gmina Miejscowosé gruntu |obliczeniowa
transakcji (r2)]
(m2) (m2)
1] 05.06.2020]2853/20 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Szklary 1400 117,00] 180000
2{ 15.06.2020(2873/20 Ziebice - obszar wiejski Niedzwiedz 2475 141,00f 256000
3| 23.07.2020{2488/20 Ziebice - obszar wiejski Nowy Dwér 1906 188,00 89000
4| 24.07.2020{3744/20 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Pawlowice 766 100,50 82700
5[ 21.08.2020{2976/20 Ziebice - obszar wiejski Rososznica 2100 188,00 80000
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6| 04.09.2020)2967/20 Zigbice - obszar wiejski Starczowek 4100 106,50 70000

7| 09.09.2020{3388/20 Ziebice - obszar wiejski Rososznica 4600 132,00 95000

8| 10.09.2020)3631/20 Zigbice - obszar wiejski Starczowek 2200 117,00 175000

9] 11.09.2020]5122/20 Zigbice - obszar wiejski Niedzwiednik 1086 176,00 250000
10| 16.09.2020]3517/20 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Brodziszow 1698 178,50 230000
11{ 25.09.2020(5224/20 Ziebice - obszar wiejski Wigaricice 700 126,00( 200000
12| 28.09.202015784/20 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Brodziszow 800 118,501 120000
13| 09.10.2020{6704/20 Ziebice - obszar wiejski Biernacice 1100 144,00f 130000
14[ 04.12.2020(3626/20 Zigbice - obszar wiejski Wigancice 1702 161,50] 187000
15| 07.12.202015303/20 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Tarnéw 2814 140,001 145000
16[ 09.12.2020(5183/20 Zigbice - obszar wiejski Osina Wielka 5600 228,00 84000
17] 11.12.2020]3720/20 Ziebice - obszar wiejski Osina Wielka 500 77,00 50000
18] 17.12.2020{8221/20 Ziebice - obszar wiejski Starczéwek 12908 215,801 150000
19] 21.01.2021{365/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Tarnow 2871 318,001 145000
20| 15.02.2021)352/21 Ziebice - obszar wiejski Stuzejow 1600 68,00 53000
21] 24.02.2021]1030/21 Zigbice - obszar wiejski Osina Wielka 2000 129,00] 224000
22| 16.03.2021]1354/21 Ziebice - obszar wiejski Rososznica 1200 136,50( 100000
23| 08.04.2021]2816/21 Ziebice - obszar wiejski Pomianéw Dolny 9000 266,00 90000
24] 15.04.2021]2692/21 Zigbice - obszar wiejski Witostowice 1836 198,00 230000
25| 19.04.2021]2017/21 Ziebice - obszar wiejski Stuzejow 1126 216,00/ 160000
26| 14.06.2021]|1814/21 Ziebice - obszar wiejski Starczéwek 1886 106,50 60000
27| 23.06.2021]4821/21 Ziebice - obszar wiejski Biernacice 2997 151,20 120000
28[ 29.06.2021{4919/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Braszowice 3000 57,00 50000
29| 09.07.2021]2190/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski [Zwrécona 2008 90,00{ 150000
30[ 15.07.2021(3672/21 Ziebice - obszar wiejski Rososznica 2600 228,001 245000
31| 16.07.2021(5218/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Zwrécona 600 272,00 250000
32| 09.08.2021]5193/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Szklary 400 60,00( 110000
33[ 16.08.2021(21437/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski |Sieroszow 7361 208,50] 185000
34| 20.08.2021]4709/21 Zigbice - obszar wiejski Niedzwiednik 4500 126,00 160000
35] 22.10.2021]12598/21 Zigbice - obszar wiejski Pomianéw Dolny 6300 190,50] 175000

Tabela. Baza autora sporzadzona na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Zabkowicach
Slaskich oraz samodzielnego badania rynku

Histogram czestosci wraz z danymi statystycznymi prébeki:

Miary tendenc;ji centralnej i zmiennosci
Min 50000,00
Max 256000,00
Srednia () 145162,86
Mediana (Me) 145000,00
Dominanta (D) 105000,00
QOdchyl. standardowe 64066,23
Wsp. zmiennosci (0/u)% 44%
lle obserwadii 35
Poziom istotnosci dla $redniej [a] 5%
Przedziat unosci $redniej [u(a)] + 2122478
e 123938,08 | min
Przedziat $redniej 166387 64| max
Typowy przedziat zmiennosci 81096,63min
209229,08 [ max
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Nalezy stwierdzi¢, iz na zatozonym poziomie istotnosci Sredniej (5%) typowy
przedziat zmiennosci cen zawiera sie pomiedzy 81 097 do 209 229 zi, przy czym
$rednia wysoko$¢ cen oscyluje pomiedzy 123 938 a 166 388 zi/m?. Tak ksztattujgcy
sie model rynku cechuje sie srednim wspotczynnikiem zmiennos$ci, na poziomie 44%,
co potwierdza matg ptynnos¢ rynku oraz duze zréznicowanie cech rynkowych.

Rozktad empiryczny oraz normainy N
0,40 T
035 == Dominanta (D) 105000,00
== Mediana (Me) 145000,00

0,30 = ia (u) 145162,86

0,25
O
‘0
‘g 0,20 +
& A
o

0,15 +

AN

0,10 +

0,05

0,00

o N o N N N
S S S S S S
2 > K K P @
Ceny jednostkowe [zt/m2]

Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielkosciami (réznice na poziomie
0,10%), co potwierdza zblizong do rozktadu normalnego czesto$¢ wystepowania cen
(histogram).

Miary asymetrii
Srednia - mediana 162,857 | Skosnosé 0,218
Srednia - dominanta 40162,857 | Wsp. asymetrii dominanty[(u-D)/o] 0,627
Srednia - mediana (%) 0,10% |Wsp. asymefrii mediany|[(u-Me)/o] 0,003
Srednia - dominanta (%) 27.70%
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Analizujgc rozktad cen pod katem powierzchni obliczeniowej budynkow
przedstawiono ponizszy wykres:

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni
300000
R? = 0,1441
g 250000 o 5
~ o (@] (@]
X R? = 0,2034
= 200000 J ——"
(o] [e) —

¥ 150000 O/ S §
g / o ° ©
T 100000 o
.% o N g o o
& 50000 oo 8

0 . . .

BN B R & S s 0
Powierzchnia [m2]

Na podstawie analizy powyzszego wykresu zauwaza sie wzajemng Kkorelacje
pomiedzy powierzchnig uzytkowg budynku, a jego ceng jednostkowg. Widoczny jest
wptyw powierzchni uzytkowej na cene jednostkowg. Korelacja ma wymiar dodatni.

7.2.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartos¢

Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku
czynnikow:
e wilasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene
e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez
Srodowisko rzeczoznawcow majgtkowych

e analizy istotno$ci poszczegdlnych cech rynkowych w probce nieruchomosci
poréwnawczych

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

40,00% Lokalizacja-ogélna
35%

35,00% —+ Stan techniczny

30%

30,00% +
25,00% -+
Zagospodarowanie
20,00% + gruntu
Wielko$¢ budynku 15%
15,00% -+ mieszkalnego Wielko$¢ gruntu

10% 10%

10,00% -

5,00% -

0,00% -

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech
rynkowych ksztattujgcych warto$¢ nieruchomosci w danym segmencie rynku.
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Zakres ,
L.p. Nazwa zmiennosci Opis cechy

Lokalizacja wzgledem waznych o$rodkéw miejskich,
Cecha 1 | Lokalizacja ogolna 0-2 obiektow turystycznych miast zdrojowych,

Cecha 2 | Wielko$¢ budynku mieszkalnego 57-318 Pow. uzytkowa budynku

Jako wypadkowa stanu elementow konstrukcyjnych
budynku:

W zaleznosci od wieku budynku, przeprowadzonych
Cecha 3 | Stan techniczny 0-2 remontow i modernizaci

W zaleznosci od wystepowania zabudowy gospodarcze;
oraz dodatkowego zagospodarowania gruntu (ogrodzenie,
Cecha4 | Zagospodarowanie gruntu 0-2 utwardzenia, mata architektura),

Cecha 6 | Wielko$¢ gruntu 400 - 12908 | Jako powierzchnia gruntu,

Tabela. Definicja cech rynkowych

Nieruchomos¢ wyceniana na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac
sie nastepujgco:

Wptyw na wartos¢ Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter | zmiennosci | wyceniana
Cecha 1 |Lokalizacja ogdina 35% |stymulanta 0-2 1,5|dobra lokalizaca na fle analizowanego rynku
Cecha 2 |Wielko$¢ budynku mieszkalnego 10% |stymulanta | 57 - 318 252]cecha iloSciowa
Cecha 3 |Stan techniczny 30% |stymulanta 0-2 1|zadawalajacy stan techniczny budynku
Cecha 4 |Zagospodarowanie gruntu 15% [stymulanta 0-2 0,5[stabe zagospodarowanie gruniu
Cecha 5 |Wielko$¢ gruntu 10% [stymulanta | 400 - 12908 14848 cecha iloSciowa

Tabela. Nieruchomos$é wyceniana na tle cech rynkowych

8. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1263), nie wskazuje konkretnego rodzaju wartosci majgcej podlegaé
oszacowaniu. W domysle przyjmuje sie, ze oszacowaniu podlega warto$¢ rynkowa
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami:
Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg
sie w sytuacji przymusowej.
Ze wzgledu na charakter przedmiotowej nieruchomosci (obiekt mieszkalny)
oszacowanie opiera sie o odnotowane ceny nieruchomosci nie zawierajgce podatku
od towardw i ustug (ceny netto), jezeli podatek ten nie podlegat zwolnieniu.

Biegty stwierdzit, ze przedmiotowa nieruchomos¢ w chwili obecnej, czyli zgodnie z
aktualnym sposobem uzytkowania, jest wykorzystywana w sposéb optymalny.

8.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

Czynnoéci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43 poz. 296, z pdzniejszymi zmianami),
dotyczace egzekucji z nieruchomos$ci oraz rozporzgdzenia w sprawie czynnosci
komornikéw z dnia 9 marca 1968 r. (Dz. U. nr 10, poz. 52 z 1968 r. z p6zn. zm.).
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Zgodnie z par. 136 rozporzgdzenia w sprawie czynnosci komornikow:

e Sume oszacowania nieruchomosci ustala sie wedlug przecietnych cen sprzedazy
podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy, z uwzglednieniem stanu
nieruchomosci w dniu dokonania oszacowania.

e Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oszacowania budowli i innych urzgdzen
oraz przynaleznosci i pozytkdw nieruchomosci.

Stan przedmiotu wyceny zostat przyjety na dzien ogledzin.

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zostata okre$lona w podejsciu
poréwnawczym metoda korygowania ceny sredniej.

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikbw wplywajgcych na warto$¢
nieruchomosci.

2) Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$¢: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podej$c¢
poprzednich.

3) Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla sie wartosé
rynkowg nieruchomosci.

Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z § 4 ust. 4 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego ,przy metodzie korygowania ceny sredniej do porownan
przyjmuje sie z rynku wilasciwego ze wzgledu na potozenie wycenianej
nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci
podobnych wspotczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice
w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.”
Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1
jest nastepujgca:

e okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢, poprzez

ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

e ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych,

e podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

e opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax),

e okreslenie ceny Sredniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej),

e okreslenie zakresu sumy wspotczynnikdéw korygujgcych jako [Ciin/Csr, Cmax/Cerl,
e okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty:
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gdzi

el

W, =Csr> Ui-P
i=1

Csr — s$rednia cena jednostkowa (z#/m?) obliczona na podstawie zbioru transakcji rynkowych,
Ui — wspofczynnik korygujgcy warto$ci przypisane poszczegolnym cechom,
—  powierzchnia uzytkowa (budynku, lokalu, itp. w m?),

=)

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Okreslenie wartosci nieruchomosci

Okreslenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

W zbiorze cen zanotowano:

L.p. Parametr Ozn. Wartosé
1|Minimalna Min 50000
2|Srednia " 145163
3|Maksymalna Max 256000
4|Mediana Med. 145000
5[Dominanta Dom 105000
6|Dolna granica sumy wsp. koryg. |Vmin 0,344

Suma wsp. koryg dla najczesciej
7 |wystepujacych obserwacii Vdom 0,723
8[Gorna granica sumy wsp. koryg. [Vmax 1,764
9|llo$¢ cech IC 5
10| Wsp asymetrii [C$r(min-max)/Cér] |Was 1,05
11]QOdchylenie standardowe o 64066
12|Rozpietos¢ rynku Max-Min 206000
13| Wsp. zmiennosci rynku (aly)% 44%
Tabela. Parametry wyceny

Okreslenie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz cech skrajnych

Cechy wszystkich nieruchomosci porobwnawczych przedstawiono w analizie rynku. w
punkcie 7.3. Ponizej przedstawiono dodatkowo ceny nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej.

Informacje Wyceniany Cmin = 50000 - id:17 Cmax = 256000 - id:2
A Data transakgji(rrrr-mm-dd) 11.12.2020 15.06.2020
B Zrédio notar. - 3720/20 2873/20
Zabkowice Slaskie -
C Gmina obszar wiejski Ziebice - obszar wiejski [Ziebice - obszar wiejski
D Miejscowos¢ Olbrachcice Wielkie Osina Wielka Niedzwiedz
E PowLaczna Gruntu 14848 500 2475
F Pow. obliczeniowa 252 77,00 141,00
Cechy rynkowe Waga Wyceniany Cmin = 50000 - id:17 Cmax = 256000 - id:2
Cecha 1 |Lokalizacja ogélna 35% 1,5 0,5 2
Cecha 2 |Wielko$¢ budynku mieszkalnego 10% 252,00 77,00 141,00
Cecha 3 | Stan techniczny 30% 1 0,5 1,5
Cecha 4 |Zagospodarowanie gruntu 15% 0,5 0,5 1,5
Cecha 5 |Wielko$¢ gruntu 10% 14848 500 2475

Tabela. Informacje o nieruchomosci wycenianej oraz o nieruchomosciach o cenach skrajnych

Okreslenie parametrow wyceny,

jednostkowych

sumy wspoéiczynnikow korygujacych i
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Wszystkie obliczenia zostaly wykonane za pomocg specjalistycznego
oprogramowania opracowanego przez autora wyceny.

Zakres wsp. koryg. Wartosci cech Wsp. koryg.

Ud Ug Ug - Ud min max max- min CREhIE wyceniany psp: [z uwzglll

Nr. Nazwa cechy atrybytu koryg. asymetrii]
Cecha 1 |Lokalizacja ogdlna 0,121 0,617 0,496 0 2 2 0 1,5 0,493 0,468,
Cecha 2 |Wielko$¢ budynku mieszkalnego 0,034 0,176 0,142 57 318 261 156,47 252 0,140 0,133
Cecha 3 |Stan techniczny 0,103 0,529 0,426 0 2 2 0 1 0,316 0,300
Cecha 4 |Zagospodarowanie gruntu 0,052 0,265 0,213 0 2 2 0 0,5 0,105 0,100
Cecha 5 |Wielko$¢ gruntu 0,034 0,176 0,142 400 12908 12508 2850 14848 0,198] 0,188,
0,344 1,763 1,419 Suma wsp. 1,252 1,188

Srednia: ___ 1448159221
wspotczynnik korygujacy: 1,188

Cena jedn. [2/m2]: 172 041,31 zt
sfownie: sto siedemdziesiat dwa tysiace czterdziesci jeden 31/100
Tabela. Okreslenie sumy wspoélczynnikéw korygujacych oraz ceny jednostkowej

Warto$¢ rynkowa udziatu 2 czesci w nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
nr SW12/00040984/4 potozonej w Olbrachcicach Wielkich wynosi:

Warto$¢ jednostk. (1] 172041,31
llo$¢ jednostek 1
Wartos¢ [z1] 172 041
slownie: sto siedemdziesiat dwa tysigce czterdziesci jeden 00/100
g Warto$¢ udziatu 1/2 wynosi [z4] i 86 021

slownie: IIBsiemdziesiaj sze$¢ tysiecy dwadziescia 50/100

10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa udziatu 2 czesci w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potozonej w Olbrachcicach Wielkich na dziatkach nr 592, 614/1, 614/2
0 tacznej pow. 1,4848 ha na dzien 31 stycznia 2022r. wynosi:

g Wartos¢ udziatu 1/2 wynosi [21] 86 021

stownie: III(r)siemdziesialt sze$6 tysiecy dwadziescia 50/100

Wynik konncowy ustalajgcy wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci do nieruchomosci
uzyskano stosujgc podejscie poréwnawcze metode korygowania ceny sredniej, jako
metode wyceny najbardziej adekwatng do zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzgdzaniu operatu
szacunkowego.

Do procesu wyceny przyjeto dane od listopada 2018 roku. Po wstepnej analizie
danych nie stwierdzono wystepowania trendu zmiany cen w analizowanym okresie.
Okreslona w wyniku szacowania wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
miesci sie w granicach cen mozliwych do uzyskania na rynku lokalnym.
Prognozowany okres sprzedazy szacowanej nieruchomosci przyjeto na poziomie ok.
6-7 miesiecy.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1) Warto$¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych
opfat zwigzanych ze sprzedazq prawa do nieruchomoSci.

2) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0soéb trzecich z tytutu jego
wykonania, a w Szczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.
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3)
4)
5)

6)

7

8)

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze
stanem faktycznym i prawnym.

Niniejszy operat moze byc¢ wykorzystany wytgcznie do celu okreslonego
W opracowaniu.

Podstawe do okreSlenia stanu prawnego prawa wfasnosci do nieruchomosci
stanowity dokumenty i materiaty udostepnione przez Zleceniodawce.

Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszystkie materiaty Zrodtowe
udostepnione przez zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem
prawnym.

Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc¢
ujawnione z uwagi na konieczno$¢ ochrony uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.
Sporzgdzajgcy niniejszy operat szacunkowy oswiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z wtascicielem nieruchomosci, nie jest zatrudniony
przez zleceniodawce, ofrzymuje wynagrodzenie za Ssporzgdzenie operatu
szacunkowego stosownie do niezbednego naktadu czasu pracy i wynagrodzenie to
nie jest w Zaden sposob uzaleznione od wartoSci szacowanego prawa.

12. Zataczniki

Protokot badania SW12/00040984/4
Informacja z rejestru gruntéw

Wypis z kartoteki budynkéw

Kopia mapy ewidencyjnej i zasadniczej

Operat sporzadzit: Tomasz Ciechanowski
Zabkowice Sl., dnia 31 stycznia 2022 roku
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Zatacznik nr 1

Stan wg SW17/00040984/4 z dnia 31 stycznia 2022, godz.22:02:

Dziaf OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.
Potozenie: Olbrachcice Wielkie, gmina Zgbkowice Slgskie, powiat zgbkowicki
Nr dziatki: 592 — grunty rolne zabudowane, 614/1 — grunty orne, 614/2 — grunty orne,
Obszar: 1,4848 ha

Dziaf SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpisow
Brak wpisu

Dziatll | WLASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wiasciciel: Tadeusz Szumilas syn Jozefa i Wiadystawy w udziale %2 czesci oraz
Sylwia Wioleta Szumilas corka Emila i Zofii w udziale 2 czesci.

Dziaf lll | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpisu
Inny wpis: notuje sie wzmianke o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
Km 572/20 nalezgcej do diuznika Tadeusza Szumilasa na udziale udziat 2 na
podstawie wniosku wierzyciela Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety , 51-116 Wroctaw, ul. Wotowska 8.
Inny wpis: do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci, objetej tg ksiegg wieczysta,
przytgczyt sie wierzyciel Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, wpisano na udziale nr 2 Sylwii Szumilas (Km 572/20).

Dziat IV | HIPOTEKA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Hipoteka przymusowa na kwote 5344,20 (pie¢ tysiecy trzysta czterdziesci cztery
20/100) zt, roszczenia KRUS na rzecz Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
Placéwka Terenowa, Zgbkowice SI.

Hipoteka przymusowa na kwote 4920,00 (cztery tysigce dziewiecset dwadziescia) zt,
zalegtosci w fgcznym zobowigzaniu pienieznym z naleznymi odsetkami na rzecz
Gmina Zgbkowice Slagskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1500,00 (jeden tysigc piecset) zt, roszczenia KRUS
na udziale %2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego Placéwka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1840,00 (jeden tysigc osiemset czterdziesci) zt,
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej na udziale 2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz
Gmina Zgbkowice Slagskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1535,60 (jeden tysigc pieéset trzydziesci piec
60/100) zt, roszczenia KRUS na udziale 2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Placéwka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 13680,00 (trzynasdcie tysiecy szedcset
osiemdziesiat) zt, zabezpieczenie kary pienieznej w transporcie drogowym na udziale
Y czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Dyrektor Izby Celnej we Wroctawiu, Wroctaw,
Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa.

Hipoteka przymusowa na kwote 692,00 (szes¢set dziewiecdziesigt dwa) zt,
roszczenia KRUS na udziale V2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Placdéwka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.

przymusowa na kwote 1170,00 (jeden tysigc sto siedemdziesiat) zt, roszczenia KRUS
na udziale "2 czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Kasa Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego Placéwka Terenowa, Zgbkowice Slgskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 1503,80 (jeden tysigc pieéset trzy 80/100) zt,
zalegto$ci w tgcznym zobowigzaniu pienieznym z naleznymi odsetkami na rzecz
Gmina Zgbkowice Slgskie.
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Hipoteka przymusowa na kwote 991,20 (dziewieCset dziewiecdziesigt jeden
20/100) zt, zalegtosci w tgcznym zobowigzaniu pienieznym z naleznymi odsetkami na
rzecz Gmina Zgbkowice Slagskie.

Hipoteka przymusowa na kwote 8085,15 (osiem tysiecy osiemdziesiat pie¢ 15/100) zt
zabezpieczenie naleznosci gtdwnej, odsetek, naleznosci ubocznych., nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym z dnia 07.04.2015 r. sygn. akt 540/15. Na udziale %2
czesci Tadeusza Szumilas na rzecz Corpus luris Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie.

Hipoteka przymusowa na kwote 759,000 (siedemset pieédziesigt dziewiec) zi,
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych na rzecz Gmina
Zgbkowice Slgskie. Inne informacje: niniejszg hipoteke wpisano na udziale 1/2 cz.
Tadeusza Szumilasa.
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Nr kancelaryjny: PODGIK.6642.1579.2021

STAROSTA ZABKOWICKI

200

ul. Sienkiewicza
bkowice
(nazwa organu wydajacego dokument)

11

e

Zatacznik nr 2

Strona 1z 1

INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 10.11.2021 11:45:46

wedlug stanu na dzien: 10.11.2021 11:45

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022405_5, Zabkowice Slaskie - Obszar
Wiejski
Jednostka rejestrowa: G229 KW SW12/00040984/4 Obreb ewidencyjny: Nr 0008, Olbrachcice Wielkie
Wiadajacy: 2 : — —
Forma wladania i udziaf Osoba i adres
12 | Szumilas Sylwia Wioleta (Emil, Zofia) PESEL: 85021818067
wspdiwlasnos¢ adres: Olbrachcice Wielkie 58
12 Szumilas Tadeusz (Jozef, Wiadystawa) PESEL: 71081508055
wspolwiasnosé adres: Olbrachcice Wielkie 58
Dziatki: 3 ) )
Nrdzahi | Ak | Pow.[ha] Usytek lub Kiasa Nr KW Adres dentyfikator —
£ lub inne dokumenty
Rodzaj [ Pow. [ha] e 3
ATl 05500
Lv 0.2800
PslV 0.3200
W-RIllb | 0.0100 o o ;
592 5 1.3900 WAV | 0.0800 SW12/00040984/4 Olbrachcice Wielkie 58 022405_5.0008.592 ;
W-PslV | 0.0200 ‘
Lzr-PslV ' 0.0500
Br-PslV | 0.0800
) [ Rillb | 00045 \ et
i 614L1 5 0.0064 | wmiic: | oot SW1Z/00040984/4 Olbrachcice Wielkie 022405_5.0008.614/1
Rilb | 0.0408 T e T
614/2 5 0.0884 WRIb | 00476 SW12/00040984/4 \ Olbrachcice Wielkie 022405_5.0008 61412

llos¢ dziatek na wypisie: 3
Suma powierzchni dziatek: 1.4848 ha

Sporzadzit(a): Monika Koziowska-Sowa
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Zatacznik nr 3

Znak sprawy: PODGIK.6621.2703.2021

Wojewddztwo: dolnosiaskie
i Powiat: zagbkowicki |
STAROSTA ZABKOWICKI Jednostka ewidencyjna: 022405_5, Zabkowice Slaskie - Obszar
ul. Sienkiewicza 11 Wiejski
57-200 Zabkowice | g Obreb ewidencyjny: 022405_5.0008, Olbrachcice Wielkie

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 10-11-2021 11:33:38

Pozycja kartoteki budynkow: 022405_5.0008.G229
Jednostka rejestrowa gruntéw: G229
Budynki: 3

Nr ewidencyjny | 548 Powie ia zabudowy (z [m?]: 126

Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m’]: -
Identyfikator | 022405_5.0008.548_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
Status | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
| Dziatka | 022405_5.0008.592 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m’]: -
| Adres lub pofozenie | Olbrachcice Wielkie 58 Inne funkcje: -
f X taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Liczba ujawnionych lokali ielnych: 0
Stan uzytkowania: -
Klasa wg PKOB | - Data oddania do uzytkowania: -
" Data rozbiérki: -
Glowna funkefd |- Przyczyna rozbiorki: -
Kofisti 6 Rok zakoriczenia budowy | 1900 | Stopier p i ia daty . budowy: -
ST 2800, | KK Wiek zakoriczenia budowy | - | Stopieri p i ia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Rok zakoriczenia przebudowy -
Wiek zakonczenia przebudowy -

Kondygn. nad. / pod. | 2/0

Wartos¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkow: - Data wpisu: - Czy jest wiata: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -
Nr ewidencyjny | 549 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m’]: 106
1 Kator | 022405, 5.0008.549 BUD Pow{elzchnia uzytkowa z obmiaréw [m7]: -
lentyfikator _5.1 549 _| z erachn uz:f,:ﬁawz ,Z ;a,f ' 4 ; b. neg ,{72];]-
owierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
= Status M‘! | Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
Dziatka | 022405_5.0008.592 Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres lub potozenie | - Inne funkcje: -
2 = - taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla Liczba ujawnionych lokali 7 0
| rolnictwa B Stan uzytkowania: -
| - Data oddania do uzytkowania: -
KosaWgPOB|= Data rozbiérki: -
Gfowna funkcja | - Przyczyna rozbiorki: -
K . Rok zakoriczenia budowy | 1900 | Stopieri p i ia daty zak budowy: -
onstr. $cian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy | - | Stopier pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres pr. y: -
Rok zakoriczenia przebudowy -
Kondygn. nad. / pod. | 1/0 Wiek zakoriczenia przebudowy | -
= L == —
Wartosc: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -
Liczba mieszkan: -
Uwagi: -
Nr ewidencyjny | 550 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 155
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Identyfikator | 022405_5.0008.550_BUD - Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
- 775tarusr 7w¥budowany | Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
Dziatka | 022405_5.0008.592 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?): -
Adres lub pofozenie | - Inne funkcje: -
3 7 = tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST budynki produkeyjne, ustugowe i gospodarcze dia Liczba ujawnionych lokali samodzi h: 0
= rolnictwa Stan uzytkowania: -
o Data oddania do uzytkowania: -
HESAUGIKOB |- Data rozbiorki: -
Giéwna funkcja | - Przyczyna rozbiorki: -
Konstr. $cian zewn. | mur ; Rok zakoriczenia budowy [ 1900  Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
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Znak sprawy: PODGIK.6621.2703.2021

Wiek zakoriczenia budowy - Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -

Kondygn. nad. /pod. | 1/-

Zakres przebudowy: -
Rok zakonczenia przebudowy -
Wiek zakoriczenia przebudowy -

Warto$c: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -
Nr budynku Informacje o danych ewidencyjnych, ktére nie spetniaja wymogdéw rozporzgdzenia lub standardéw technicznych A
548 n!e spein!a standardow technicznych: brak pomiaru budynku; ) ) . \
nie spetnia wymogéw rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtownej funkcji budynku; |
549 n!e speln!a standarfléw technicznych: brak pomiaru budynku; . .
nie spetnia wymogow rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtdwnej funkcji budynku;
550 n@e speln@a standarf:léw technicznych: brak pomiaru budynku; ) B R
nie spetnia wymogéw rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;

Monika Koziowski

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

a-Sowa

2021-14=10 e 4 L
.................................... : %D ; {/V/ ; g
(sporzadzit: datd i pddpis) (imig i osoby rep gcej organ)

data i podpis

27



Nr kanc.:PODGIK.6642.1579.2021

STAROSTA ZABKOWICKi
ul. Sienkiewicza 11
57-200 Za‘blf?\wicc Slaskie

Zatacznik nr 4

Wojewodztwo: dolnosigskie
Powiat: zgbkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022405_5, Zabkowice Slgskie - Obszar Wiejski
Obreb: 0008, Olbrachcice Wielkie
Dziatka: 592

MAPA EWIDENCJI GRUNTOW

SKALA 11000

VD

586/2

tv

PslV

587

dr

‘ Br-RIVb L

]anwu ofganu prowadzicego
pafistwowy zaséb geodezyiny i
kartograficzny

qukowiceSlqskfedn.10.11.2021' R
Sporzqdzit(a) wydruk: Moni‘?q}foﬂo ka8

/
/ " .
Identyfikatorewidencyiny,- - .
/I 581/2 materiahi 7AsobS s ¥ ""16"5— .
- 6147
7 Nazwa materiatu zasobu
il —— ! Data wykonani ii i
/ e Inodei ata wykonania kopii materiaty
Zasobu

Imig, nazwisko i podpis osoby
1A reprezentujgcej organ
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Nr kane.:PODGIK.6642.1579.2021

STAROSTA ZABKO W iCKI
ul. Sienkiewicza 1!
57-200 ZabkEJWi% Slaskic

Wojewddztwo

Powiat:

Jednostka ewidency jna:
Obreb!

Dziatka:

MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
SKALA 1:500

: dolnoslqskie

zqbkowicki

: 022405_5, Zgbkowice Slaskie - Obszar Wiejski
: 0008, Olbrachcice Wielkie

614/1,614/2

_},

+

614/3
581/2 Rlllb } ’
Rlllb
615/2
| Rillb
Pl >
581/1 h
Wp  307/60 / d oo
N Ve \‘
- /
[ S ean o
| 307/68 615/1
[ Ps Rlllb
| 7
| /
// W
/ 07/ "
/ =
g ST
/ "”‘
Vs
/
£
7
FAR ;
/ Rillb
4 625 T
/
// :I:::x::ﬁf:ﬁ:;%, sTAROSTA ZABKERAEKI
kartggraficzny
{ vikator ewidencyjay
// matdriateZEOBRG 7 | 554, /5?% 20...%L
A Nazwa materiahy zagobu =
/ i Wy ia Wopii materialy ”
S = ZD:‘:Ab\:‘r)kunma/pum It 2 :‘,.’, \:?//_ v

Zqbkowice Slaskie dn. 10.11.2021
Sporzqdzit(a) wydruk: Monika Koztowska-Sowa

reprezentujgcej organ

Imig, nazwisko i podpis osoby |+ "%
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Wojewddztwo: dolncslgskie
Powiat: zgokowicki
Jednostka ewidency jno: 022405_5, Zgbkowice Slgskie - Obszor Wiejski

Nr kanc. PODGIK.6642.92.2021
Obreb: 0008, Oibrachcice Wielkie

MAPA ZASADNICZA
Sekcje mapy:6.137.10.12.1:6.137.10.12.2: 6.137.10.07.4: 6.137.10.07.3

o SKALA 11000

2004
SRllo

(/ LLI;“ "'.'-'.

547
=Y
B

576/2

% /

Zagbkowice Slgskie dn. 21.01.2021
Sporzadzit(o) wy i
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